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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA ORAZ
MONATAZU I OBSLUGI WODOMIERZY WODY ZIMNEJ I CIEPLEJ
NAPOSZCZEGOLNE LOKALE DLA SM ,,CEGIELKA”
we WROCLELAWIU

( tekst jednolity uwzgledniajacy zmiang wprowadzona uchwala nr 19/2016 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Cegielka” z dnia 27 stycznia 2016r. oraz uchwaly nr 34/2016 Rady Nadzorczej z dnia 14 grudnia
2016 roku)

Rozdzial I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

[cel regulaminu]

Regulamin okre$la zasady rozliczania koszt6w zakupu ciepta na poszczegélne lokale
przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie wody w budynkach zarzadzanych przez
Spoldzielnig, ktéra posredniczy w dostawie ciepla pomiedzy Dostawca, a Odbiorcami —
uzytkownikami lokali.

§2

[podstawowe akty prawne i dokumenty zwigzane|

Postawg prawng opracowania regulaminu stanowig:

1) Ustawa Prawo Energetyczne z dn. 10.04.1997r. z pézniejszymi zmianami.

2) Ustawa Prawo Spétdzielcze z dn. 16.09.1982 r. wraz z poOzniejszymi zmianami.

3) Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r.

4) Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r. Dz.U.71/2001

5) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dn. 30 lipca 2004 r. w sprawie
szczegblowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie
cieptem ( Dz. U. Nr 74/99 poz. 836).

6) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16.08.1999r.
W sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8) Norma PN-EN 834 z 1999r. — elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestracji zuzycia ciepta przez grzejniki.

9) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CEGIELKA” oraz obowiazujace regulaminy Sp-ni
w tym zakresie,

10) Taryfa FORTUM Sp. z 0.0. na sprzedaz ciepta.

11) Taryfa DSG na sprzedaz gazu.

§3

[okredlenia i nazewnictwo]

Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1) rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw zakupu ciepta oraz gazu na cele grzewcze
1 cieplej wody uzytkowej do budynku pomigdzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali
w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych.

2) koszty stale — czg$¢ catkowitych oplat poniesionych z tytutu zakupu ciepta do
budynku lub gazu do kottowni gazowe] w okresie rozliczeniowym na potrzeby




ogrzewania i podgrzania wody obejmujgca skladniki oplat niezaleznych od zuzycia
ciepta.

Do kosztow statych zalicza sig:

oplate stalg sieciowa (za moc zaméwiona) za ushugi przesytowe [w m*/h x ilogé h],
oplate abonamentowa (co miesigc),

oplate za cieplo spalania [w m?],

optatg za dozor kottowni przez Urzad Dozoru Technicznego (raz w roku),

koszty miesigczne za obstuge 1 serwis kotlowni,

inne optaty mogace wystapi¢ w okresie rozliczeniowym.

3) koszty zuzycia ciepla — suma oplat poniesionych za dostarczone do budynku ciepto/gaz
naliczonych wedtug wskazan ukladu pomiarowo-rozliczeniowego danego budynku
w okresie rozliczeniowym w tym:

- koszt zuzycia paliwa gazowego [w m®] w oparciu o wskazania licznika,

- oplata sieciowa zmienna [w m?],

- koszt zuzycia energii elektrycznej w kottowni.

4)

3)

6)

7)

8)

9)

koszty wspolne zuzycia ciepla — czgé¢ optat poniesionych za dostarczone do
nieruchomoscei ciepto zuzyte podczas jego przesylu w instalacji (piony, poziomy,
gatazki), na cyrkulacje cieplej wody oraz na ogrzewanie pomieszezen przeznaczonych
do wspdlnego korzystania (pralnie, suszarnie, klatki schodowe itd.)

koszty indywidualne zuzycia ciepta — cze§é optat poniesionych za dostarczone do
budynku cieplo zuzyte bezposrednio na ogrzewanie poszczegdlnych lokali w tym
budynku.

koszty przygotowania cieplej wody — czg§¢ oplat poniesionych za dostarczone do
nieruchomo$ci cieplo zuzyte na podgrzanie wody i utrzymanie wymaganej
temperatury podczas przesyhu tej wody i jej cyrkulacii.

koszty podgrzania wody — cze$¢ oplat poniesionych w okresie rozliczeniowym za
dostarczone do nieruchomosci ciepto zuzyte na podgrzanie wody od temperatury
wody zimnej do temperatury 55° C na zaworach czerpalnych.

koszty zakupu ciepta — catkowite optaty wnoszone do dostawcy za dostarczone ciepto
do danego budynku (jednostki rozliczeniowej) na podstawie wystawionych faktur,
zgodne z cenami i stawkami zawartymi w taryfie.

koszty rozliczenia ciepla - koszty poniesione na sporzadzanie indywidualnych
rozliczen, w tym jednorazowo wspoélczynnikéw korekcyjnych przez specjalistyczng
firme.

§4

[jednostki rozliczania kosztéw zakupu ciepla]

Koszty zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie dla poszczegolnych budynkéw lub grupy
budynkoéw zasilanych z jednego wezta cieplnego lub jednej kottowni gazowe;.

Koszty zakupu ciepla rozliczane dla grupy budynkow zasilanych z jednego wezla
cieplnego lub jednej kottowni gazowej dzieli si¢ na te budynki na podstawie
dodatkowych uktadow rozliczeniowo-pomiarowych  zainstalowanych w tych
budynkach.

W przypadku dostawy ciepta do budynku za po$rednictwem wigcej niz jednego wezta
cieplnego lub kotlowni gazowej o takiej samej charakterystyce regulacyjne;j
z odrgbnymi uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi koszt zakupu ciepta do budynku
oblicza si¢ na podstawie sumy wskazan tych uktadow pomiarowo-rozliczeniowych.



§5

[kto ponosi koszty zakupu ciepla]

Koszty zakupu ciepta do budynku rozkiadaja si¢ na wszystkich uzytkownikéw lokali
w danym budynku.

§6

[indywidualne rozliczenie kosztéw zakupu ciepla]

1. Istota indywidualnego rozliczania kosztow zakupu ciepta do budynkéw jest
powigzanie wysokosci oplat poszczegélnych uzytkownikow lokali ze zuzyciem ciepta.

2. Zadaniem Spoidzielni jest rozliczenie kosztéw zakupu ciepta do budynkéw na
poszczegolne lokale w budynku.

§7

[zapewnienie minimalnej temperatury w pomieszczeniach)|

1. W celu ochrony wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma
obowiagzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajacych wymagang
normg temperaturg uzytkowania pomieszczen nie nizsza niz 16°C.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu niZszych temperatur od 16°C spoldzielnia
zamontuje na koszt uzytkownika lokalu we wszystkich pomieszczeniach urzadzenia
ograniczajgce mozliwos¢ obniZania temperatury pomieszczen ponizej ustalong w pkt.
1 wartos¢.

Rozdzial II. OKRES ROZLICZENIOWY I OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU
CIEPLA

§8

[okres rozliczeniowy]

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sig okres 12-tu kolejnych miesiecy od 1 stycznia danego
roku, za ktéry dokonuje si¢ rozliczenia kosztéw zakupionego ciepta do poszczegdlnych
budynkéw z wniesionymi przez uzytkownikéw lokali zaliczkami.

§9

[charakter kosztéw podgrzania wody]

Koszt podgrzania wody rozlicza si¢ wg wskazan wodomierza wody cieptej i ustalonej stawki
za podgrzanie 1 m® i nie podlega dalszym rozliczeniom.

§ 10
[catkowite koszty dostawy ciepla do budynku]

Na catkowite koszty dostawy i rozliczenia ciepta do budynku sktadajg sie:
1) koszty zakupu ciepta lub gazu rozliczane z dostawcg na podstawie zawartej umowy,

2) koszty zwiazane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegélnych lokali
w budynku.

§ 11



[koszty zakupu ciepla do budynku]

Koszty zakupu ciepta lub gazu w okresie rozliczeniowym wynikaja z umowy zawartej
z dostawca ciepla lub gazu i obowiazujacej taryfy, i obejmuja:

1) miesigczne raty za zamowiong moc cieplna lub ilosé gazu,

2) opfaty za nos$nik ciepta lub gazu pobieranej w kazdym miesiacu, w ktérym nastapit
pobor nosnika ciepta lub gazu wg wskazan licznika ciepta lub gazomierza po stronie
sieci grzewczej lub gazowe;j,

3) miesigczne raty oplaty statej za ustugi przesylowe,

4) miesigczne oplaty zmienne za ushugi przesylowe,

5) miesigczne raty optaty abonamentowe;,

6) inne optaty wynikajgce z zawartej umowy z dostawcg 1 oraz obowigzujacej Taryfy.

§12

[podzial kosztéw zakupu ciepla na grupy rozliczeniowe]

Przyjmuje si¢ podziat kosztéw zakupu ciepta na:
1) koszty stale rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych
lokali,
2) koszty zuzycia liczone wedtug wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego danego
budynku w okresie rozliczeniowym lub proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegodlnych lokali w przypadku braku uktadow pomiarowo-rozliczeniowych.

§13
[koszty state]

Za koszty state zakupu ciepla w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje sie wszystkie
koszty niezalezne od zuzycia ciepta mierzonego wskazaniami uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego, w tym koszty uzupeiniania wody grzewczej.

§ 14

[podzial kosztow zuzycia ciepla

1. Koszty zuzycia ciepta dzielone s3 na koszty ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i koszty na potrzeby podgrzania wody.

2. Koszty zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania dzielone sg na:
1) koszty wspélne zuzycia ciepla, ktére zostalo przeznaczone na ogrzewanie

2)

pomieszczen wspélnych (i nieopomiarowanych pomieszczen sanitarnych), emisje
ciepta przez piony i gatgzki, zuzycie przy przesyle ciepla w budynku, zuzycie
ciepla przy cyrkulacji cieplej wody, wymiane ciepta pomiedzy poszczegdlnymi
pomieszczeniami wewngtrznymi, na ktére uzytkownicy nie maja wptywu. Koszty
te rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. W przypadku
lokali uzytkowych stosuje si¢ wspétczynnik korekcyjny zalezny od wysokosci
lokalu, (stosunek wysokosci danego lokalu uzytkowego do standardowej
wysokosci lokalu mieszkalnego wynoszacej 2,5 m). Wspétczynnik ten mnozy sie
przez powierzchnie lokalu uzytkowego.

koszty indywidualnego zuzycia ciepla przeznaczonego na ogrzewanie
pomieszczen w lokalach poszczegolnych uzytkownikow.



Rozdzial III. USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO I CIEPEA WODE

§15
[oplaty na pokrycie kosztow zakupu ciepla do budynku]

Koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane sg w zaliczkach pobieranych od uzytkownikéw
lokali za centralne ogrzewanie oraz w zaliczkach za podgrzanie wody. Wysokosé tych oplat
powinna by¢ ustalana w taki sposob, aby zapewniala wylacznie pokrycie ponoszonych przez
odbiorcg kosztoéw zakupu ciepla.

§ 16

[charakter miesigcznych oplat za ciepto]

Za dostarczone ciepto do budynku na potrzeby centralnego ogrzewania uzytkownik winien
wnosi¢ oplaty miesigczne, w formie zaliczki. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Wysoko$¢ zaliczki za centralne ogrzewanie ustala sig
na podstawie planowanych kosztéw odniesionych do powierzchni uzytkowej lokali lub
wskazan urzadzen pomiarowych.

§17

[ustalanie wysokoSci oplaty za ogrzewanie]

1. Podstawg ustalenia wysokosci optaty miesigcznej za ogrzewanie mieszkan jest:

- prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepla w ostatnich
3-ch okresach rozliczeniowych w danym budynku,

- taryfa dla ciepla,
- bilans otwarcia rozliczenia zuzycia ciepla z poprzedniego okresu rozliczeniowego
wynikajacy z uwzglednienia w rozliczeniach uzasadnionych reklamacji i odwotan,
- rezerwa na nieprzewidziane sytuacje (wzrost cen, nieprzecigtne warunki
atmosferyczne itd.) w wysokosci 10 %.

§ 18

[oplata miesigczna za ogrzewanie lokali

1. Wysoko$¢ zaliczki za ogrzewanie oraz za podgrzanie 1m® wody ustala sie na okres
rozliczeniowy. Wysoko$¢ zaliczki miesigcznej za ciepto do ogrzania lokali mozna
przyjmowa¢ dla kazdego budynku odrgbnie lub jednakows stawke dla grupy
budynkéw o zblizonym jednostkowym zapotrzebowaniu na cieplo.

2. Wysokosc zaliczki za ogrzewanie lokali moze byé w uzasadnionych przypadkach
zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego, np. przy zmianie taryf aby nie dopuscié
na koniec okresu rozliczeniowego do duzych indywidualnych niedoptat.

§19
[oplaty za podgrzanie wody]

Opfatg za cieplo zuzyte do podgrzania wody oblicza sie jako iloczyn ilosci pobranej cieptej
wody w lokalu oraz oplaty jednostkowej za podgrzanie 1m? wody. Opfata ta nie jest zaliczka
1 stanowi podstawe do rozliczenia kosztéw za zuzyte ciepto do podgrzania wody zgodnie
z §9.



§ 20

[ustalanie wysokoSci optat za podgrzanie wody]

L. Przyjmuje si¢ jednakowa optate jednostkowg podgrzania 1m* wody dla wszystkich
budynkow spétdzielni.

2. Opfat¢ jednostkowa wylicza si¢ z rzeczywistych kosztéw podgrzania wody
wodociggowej w okresie pozagrzewczym, tj. w miesigcach letnich od czerwca do
sierpnia i catkowitej ilodci zuzytej cieplej wody w tym okresie. Kalkulacje ceny
podgrzania 1 m’ wody przygotowuje Zarzad i na tej podstawie Rada Nadzorcza
zatwierdza wysoko$¢ oplaty jednostkowe;.

§21

[ustalenie zuzycia wody cieplej w okresie rozliczeniowym)|

1. Zuzycie wody cieptej ustala si¢ na podstawie odczytéw wskazah wodomierzy wody
cieplej w lokalach. Ustalenie zuzycia wody cieplej w okresie rozliczeniowym
niezbgdne do prawidtowego rozliczenia kosztéw zakupu ciepta do budynku nalezy
dokona¢ na dzien 31 grudnia.

2. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza do rozliczenia zuzycia cieptej
wody w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje sie $rednie zuzycie miesigczne
wykazane przez dane urzadzenie w poprzednim cyklu rozliczeniowym.

3. Jezeli uszkodzenie wodomierza cieptej lub zimnej wody zostalo zawinione przez
uzytkownika lokalu, a takze w przypadku zerwania lub naruszenia plomb,
uniemozliwienia montazu lub wymiany wodomierza, uniemozliwienia Spéldzielni
odczytu wskazan wodomierza ustala sig zuzycie wody na jednego mieszkafica w ilosci:

- 7Tm’ cieptej wody miesigcznie na 1 mieszkanca
- 14 m® zimnej wody miesigcznie na 1 mieszkanca.

Jako okres zuzycia przyjmuje si¢ okres pomiedzy dniem ostatniego odczytu ze sprawnego

wodomierza a dniem, w ktorym dokonuje si¢ aktualnego rozliczenia.

Rozdzial IV. PODZIAL KOSZTOW CIEPLA NA OGRZEWANIE LOKALI W
BUDYNKU

§ 22

[zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepta do budynkul]

1. Koszty stale ustalone na podstawie zasad okre§lonych w rozdziale II rozliczane $g na
poszczegolne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty wspolne zuzycia ciepla rozliczane sg na poszczegolne lokale w budynku
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali poprzez grzejniki lokalowe
mogg by¢ rozliczane na podstawie:
- indywidualnych licznikéw ciepta zamontowanych w lokalach,
- powierzchni uzytkowej lokali,
- wskazan podzielnikow kosztow,
- innych systeméw podziatowych dopuszczonych do stosowania.

4. Przyjmuje si¢ dla calej spotdzielni, ze koszty wspélne zuzycia ciepta w budynku
stanowia 50% catkowitych kosztéw zuzycia ciepta w tym budynku. Tym samym
koszty indywidualne zuzycia stanowig 50% tych kosztow.



§23

[charakter lokalowych licznikéw ciepla]

W przypadku wyposazenia lokali w liczniki ciepla i rozliczaniu si¢ z dostawca na podstawie
wskazan ukladu pomiarowo-rozliczeniowego w wezle cieplnym traktowane sa one jako
podzielniki kosztow ciepta.

§24

[rozliczanie kosztéw indywidualnych na podstawie licznikéw lokalowych]

Rozliczanie kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych wyposazonych w liczniki ciepla
dokonywane jest na podstawie:
- kosztéw statych (50%) budynku podzielonych proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej danego lokalu,
- indywidualnych kosztow (50%) zuzycia wynikajacych ze wskazaf licznikéw
w lokalach,
§ 25

[podzielniki kosztéw]

1. Podziat indywidualnych kosztow zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali poprzez
grzejniki lokalowe moze nastepowaé na podstawie dopuszczonych do stosowania
podzielnikéw kosztéw. Rozliczenie nastepuje wg zasad okreslonych w § 24.

2. Podzielniki kosztéw nie sa urzgdzeniami pomiarowymi, lecz shiza tylko do podzialu
kosztow ciepta w rozliczeniach.

§ 26

[wybér metody rozliczen]

1. Mieszkancy budynku majg prawo wyboru metody rozliczeh kosztow ciepla na
warunkach okreslonych niniejszym regulaminem.

2. Wybér metody nastgpuje w wyniku zlozenia pisemnej deklaracji przez 2/3
uprawnionych cztonkéw Spétdzielni zamieszkujgcych w danym budynku lub grupie
budynkéw i podjetej na tej podstawie uchwaty Zarzadu, ktora obowigzuje wszystkich
odbiorcow ciepta w budynku lub grupie budynkow.

3. O podjetej decyzji mieszkancy bedg poinformowani poprzez wywieszenie jej na
tablicy ogloszen przez okres 14 dni.

§27

[wspétezynniki wyréwnawcze]

l. W celu uwzglednienia wpltywow usytuowania lokali rozliczanych na podstawie
podzielnikow kosztow lub lokalowych licznikéw ciepla na wysoko$¢ optat za
ogrzewanie, nalezy stosowaé wspdtczynniki - wyréwnawcze uwzgledniajace
niekorzystne potozenie lokalu w bryle budynku.

2. Wspolczynniki wyréwnaweze ustala si¢ na podstawie dokumentacji technicznej, lub
inwentaryzacji z uwzglednieniem stanu technicznego budynku, ochrony cieplne;j
przegrod zewngtrznych oraz warunkéw obliczeniowych. Wspotczynniki obliczane s3
do wszystkich lokali w danym budynku. Wspétczynniki wyrownawcze przyjmuje sie
z doktadnoscia do jedne; setne;j i ustala je firma rozliczajaca lub firma audytorska.

3. W przypadku podziatu kosztow zuzycia na podstawie powierzchni uzytkowej lokali
(W lokalach, w ktérych nie ma urzadzen pomiarowych) przyjmuje sie, ze
wspotezynniki wyréwnawcze sa jednakowe dla wszystkich lokali i przyjmuja warto$é
rowna jednosci.



§ 28

[rozliczanie kosztéw na podstawie powierzchni uzytkowej]

1. Dla lokali nie posiadajgcych licznikéw ciepla lub innych urzadzen shizacych do
podziatu kosztéw ciepta, koszty zuzycia ciepta zaréwno wspélne jak i indywidualne
dzieli sig¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Podstawg rozliczania jest
ustalenie jednostkowego kosztu za okres rozliczeniowy poprzez podzielenie sumy
kosztow statych i kosztow zuzycia przez taczng powierzchnie lokali w budynku.

2. Koszty ogrzewania poszczegolnych lokali oblicza si¢ jako iloczyn kosztu
jednostkowego oraz powierzchni uzytkowej danego lokalu.

§29

[stosowanie innych urzadzen do podziatu kosztow]

Podziat kosztéw zmiennych ogrzewania na podstawie innych urzadzen dopuszczonych do
stosowania, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w certyfikatach (dopuszczeniach) dla
tych urzadzen.

Rozdzial V. OBSEUGA UZYTKOWNIKQW LOKALI W ZAKRESIE
ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

§ 30

[dokumenty zwigzane z rozliczaniem kosztéw zakupu ciepla i rozliczaniem tych kosztéw]

Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepla w budynkach s3:
1) faktury za zakup ciepta lub gazu,
2) rejestr zuzycia ciepla na poszezegélnych weztach lub gazu w kotlowniach gazowych,
3) formularze rozliczeniowe:
- protokét z montazuy i odeczytow wskazan podzielnikow kosztéw bedgcych w
posiadaniu uzytkownikéw lokali i przedsigbiorstwa rozliczajacego,
- indywidualne rozliczenie ciepla danego lokalu przekazane kazdemu
uzytkownikowi lokalu,
- zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegdlnych lokali w danym
budynku lub grupie budynkow,
- faktury VAT lub faktury VAT korekty — w przypadku lokali uzytkowych.

§ 31
[obowiazki spoldzielni]

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1) Rozliczenie indywidualne kazdego lokalu, ktére nalezy wykonaé nie pbzniej niz do 30
czerwcea roku nastgpnego po kresie rozliczeniowym.

2) Prowadzenie ewidencji catkowitych kosztow Zuzycia ciepta w poszczegolnych
budynkach lub grupach budynkow.

3) Udostepnienie cztonkom Spotdzielni do wgladu indywidualnego rozliczenia kosztow
zakupu ciepta, dla danej jednostki rozliczeniowe;.

4) W przypadku stosowania cieplomierzy, wodomierzy, podzielnikdw kosztow, montaz
tych urzadzen, odczytanie wskazan urzadzen.
5) Udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczefi Zuzycia ciepla.
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§32

[odczyty wskazan cieplomierzy, wodomierzy, podzielnikow]

1. Odczyty cieptomierzy, wodomierzy, podzielnikéw dokonuje si¢ w terminie 30 dni po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, konczacego sie 31 grudnia.

2. Odczyty sa wykonywane zdalnie droga radiows bez koniecznoéci wchodzenia do
lokali. ‘

3. W przypadku wystapienia braku odczytu radiowego i/lub wystapienia komunikatu
biedu, uzytkownik lokalu powinien umozliwi¢ pracownikowi firmy rozliczeniowe;j
wejscie do mieszkania w celu wyjasnienia tej sytuacji i wykonania serwisu.

4. Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie odezytéw kontrolnych urzgdzen na termin inny
niz 31grudnia.

§ 33
[obowiazki uzytkownika lokalu]

I. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

1. umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w trakcie
modernizacji instalacji grzewczej oraz umozliwienie przeprowadzania prac
zwigzanych z jej eksploatacjg.

2. umozliwienie montazu urzadzen shuzacych do podziatu i rozliczenia kosztow jezeli
zostata podjeta decyzja o stosowaniu takich urzadzen.

3. dbalo$¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania zuzycia ciepta
1 wody i sprawdzanie, czy nie ulegly uszkodzeniu.

4. powiadomienie Spoétdzielni w razie naruszenia plomb lub zauwazenia, ze urzadzenia
dziatajg wadliwie.

5. umozliwienie dostepu do w/w urzadzen zamontowanych w lokalu shuzbom
Spoidzielni lub osobom, ktérym zlecona zostata obstuga lub kontrola tych urzadzen,

6. terminowe wnoszenie oplat za zakup ciepta oraz pokrywanie kosztéw zwigzanych
z indywidualnym rozliczaniem ciepta w tym kosztow zakupu, montazu oraz wymiany
podzielnikéw, licznikéw ciepta i wodomierzy.

ILW celu zgromadzenia $rodkéw na wymiang wodomierzy i licznikéw ciepta uzytkownik
lokalu zobowigzany jest wnosi¢ co miesigc oplate na wymiang tych urzadzen. Wysoko$é
miesigcznej oplaty za wymiang jednej sztuki wodomierza i jednej sztuki cieptomierza ustala
Zarzad Spotdzielni majac na wzgledzie aktualne ceny ushug i towaréw oraz dopuszczalny
czas pracy urzadzen pomiarowych.

§ 34

[regulowanie niedoptat wyniklych z rozliczenia]

Po rozliczeniu kosztow i optat w okresie rozliczeniowym powstate niedoplaty za centralne
ogrzewanie nalezy uregulowa¢ w ciagu 14 dni od daty doreczenia uzytkownikowi lokalu
dokumentu rozliczeniowego. W indywidualnych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu
Zarzad Spoidzielni moze roztozy¢ kwote niedoptaty na raty.

§35

[odwolania i reklamacje]

1. Odwotania i reklamacje dotyczace rozliczania ciepla nalezy  skladaé
W nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie
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rozliczenie uwaza si¢ za ostateczne i nie podlega korekcie. O wniesieniu reklamacii
lub  odwotania i rozpoczeciu postgpowania wyjasniajacego oraz potrzeby
ewentualnego ponownego rozliczenia nalezy poinformowa¢ mieszkaficow poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogloszen. Rowniez o rozstrzygnieciu postepowania
nalezy udzieli¢ informacji mieszkaficom w w/w Sposob.

2. Spoidzielnia winna w terminie 30 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje
I ustosunkowaé sie do zlozonego odwolania lub reklamacji. W sytuacjach
wymagajacych dhuzszego okresu rozpatrywania reklamacji okres ten nie powinien
przekraczac 60 dni.

3. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majacej wplyw na rozliczenie
wszystkich lokali dokonuje sig ponownego rozliczenia budynku.

4. W przypadku koniecznosci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia
pokrywa:

- uzytkownik lokalu jezeli ponowne rozliczenie wykonuje si¢ z przyczyn
spowodowanych przez uzytkownika,
- Spoldzielnia jezeli ponowne rozliczenie wykonuje si¢ z przyczyn Spéldzielni.

5. Ziozenie odwotania lub reklamacji nie zwalnia od obowiazku uregulowania niedoptaty
w terminie okre$lonym w § 34. W uzasadnionych przypadkach Spéidzielnia moze
odroczy¢ obowigzek ewentualnej doptaty do terminu zakoficzenia postgpowania
reklamacyjnego.

§ 36

[rozliczenie nadplat uzytkownikéw lokali]

1. Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstale nadplaty za ogrzewanie przeznacza si¢
w kolejnosci na:
1. pokrycie wszelkich zobowiazar uzytkownika lokalu wobec Spotdzielni,
2. poczet oplat za lokal za m-c, w ktérym nastgpito rozliczenie i za m-c
nastepny po miesigcu rozliczeniowym,

2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu kwota nadptaty po uregulowaniu
zobowigzan wobec Spéidzielni Mieszkaniowej okreslonych w pkt I ppkt 1) i pkt 1
ppkt 2) zostanie zwrdcona w terminie 30 dni od daty ztoZenia wniosku.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu — posiadacza statego zlecenia w ROR, kwota
nadplaty po uregulowaniu wszelkich zobowigzan wobec Spoidzielni Mieszkaniowe;j
zostanie zwrocona w terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku.

§37

[oplaty za rozliczenie kosztéw zakupu]

L. Uzytkownicy lokali sa obciazani oplatg za prowadzenie obstugi rozliczenia indywidualnego
lokali wg nastepujacych zasad:
l. w rozliczeniu na podstawie lokalowych licznikéw ciepta — oplata stanowi ryczalt za
rozliczenie lokalu,
2. w rozliczeniu na podstawie powierzchni uzytkowej — oplata stanowi ryczalt za
rozliczenie lokalu,
3. w rozliczeniu na podstawie podzielnikéw kosztéw — oplata Jjest iloczynem ilosci
podzielnikow kosztow w lokalu i ceny rozliczenia Jednej sztuki podzielnika.
II. Wysokos¢ optaty okreslonych w pkt I po przeprowadzeniu negocjacji migdzy Spoétdzielnig
a firmg obstugujaca rozliczenie proponuje Zarzad a zatwierdza Rada Nadzorcza,
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§ 38

[zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego]

Podzial kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu
mieszkalnego nastepuje wedtug nastepujacych zasad:

1) W przypadku zbycia, przekazania lub zamiany mieszkania zostanie dokonany odczyt
licznika lokalowego lub innych urzadzen stuzacych do podziatu kosztéw zakupu
ciepta w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe do
rozliczenia koncowego kosztéw ogrzewania.

2) W przypadku dokonania zbycia prawa do lokalu mieszkalnego bez udziatu
Spoldzielni, prawa i obowigzku wynikajace z indywidualnego rozliczenia ciepta
przechodza na nabywce.

3) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w ramach dziatalnosci
spoldzielni w trakcie sezonu grzewczego nalezy dokona¢ dodatkowego odczytu
w momencie zdania lokalu przez uzytkownika dotychczas uzytkujacego lokal, w celu
ustalenia przypadajacych na niego kosztow ciepta. Nastepny odczyt nalezy dokonaé
w momencie objgcia lokalu przez nowego uzytkownika, ktéry jest zobowigzany
uregulowa¢ oplatg¢ obliczong na podstawie odczytu dokonanego po okresie
grzewczym.

4) W przypadku zaniechania dokonania odczytu urzadzen pomiarowych lub nie zlozenia
oswiadczenia w dziale rozliczen uprawnionym do nadplaty lub zobowigzanym do
pokrycia niedoptaty wyniklych z koncowego rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania bedzie nowy uzytkownik lokalu.

5) W przypadku dokonania zbycia, przekazania lub zamiany lokalu rozliczanego na
podstawie powierzchni uzytkowej, koszt staly i zmienny przypadajacy na lokal dzieli
si¢ na kolejnych uzytkownikow proporcjonalnie do ilodci trwania uzytkowania lokalu
okreslonego w pisemnym oswiadczeniu zlozonym przez dotychczasowego i nowego
uzytkownika lokalu w sposdb nastepujacy:

a) koszty stale do ilosci dni trwania uzytkowania w okresie
rozliczeniowym,
b) koszty zuzycia do ilosci trwania uzytkowania w sezonie grzewezym.

Rozdzial VI. POSTANOWIENIA PORZADKOWE

§ 39.

[brak mozliwosci odezytu urzadzenia do podzialu kosztéw]

l. W przypadku uszkodzenia cieptomierza lub podzielnika kosztéw, zerwania lub
naruszenia plomb albo innych uszkodzen zawinionych prze uzytkownika lokalu,
uzytkownik zobowigzany jest pokry¢ koszty naprawy urzadzen a rozliczenie kosztéw
dostawy mepla dla jego lokalu odbywa sig wedlug iloczynu Sredniej wartosci kosztow
ogrzewania (m” pow. budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego) za
caty okres rozliczeniowy.

2. Uniemozliwienie badZ rezygnacja z dokonania montazu lub wymiany podzielnikéw
i licznikéw ciepta spowoduje rozhczeme lokalu wedlug maksymalnego zuzycia
w nieruchomosci przypadajacego na m® pow. uzytkowej lokalu.

3. W przypadku, jezeli odczyt cieplomierza, podzielnika jest niemozliwy, a zostal
spowodowany wada  techniczng cieplomierza lub podzielnika niezalezna od
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uzytkownika, wskazania cieptomierza lub podzielnika przyjmuje si¢ jako roéwne
$redniemu zuzyciu ze wszystkich cieptomierzy, podzielnikéw w budynku.

§ 40.

[sprawdzanie prawidlowo$ci dzialania urzadzenia stosowanego do podzialu kosztow]

Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidlowosci pracy cieptomierza lub
podzielnika kosztéw, Spoéldzielnia zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej
ekspertyzy urzadzenia. W przypadku potwierdzenia prawidtowego dziatania cieptomierza lub
podzielnika kosztow, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu.

§ 41.

[zmiany w instalacji centralnego ogrzewania]

Instalacja centralnego ogrzewania jest czeScig wspolng nieruchomosci, a wszelkie zmiany
w tej instalacji mogg by¢ dokonywane za zgoda Spéidzielni i tylko w zakresie, ktory nie
spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych
zmian w instalacji przez poszczegolnych uzytkownikéw lokali, Spoétdzielnia przywrdci stan
pierwotny na koszt uzytkownika.

§ 42

[rozpoczecie i zakonczenie ogrzewania]

Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§43

[brak unormowan w regulaminie]

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie maja zastosowanie przepisy prawa
wymienione w § 2.

§ 44

1.Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do rozliczen dokonywanych za okres od 1
stycznia 2016 ., a w lokalach w ktérych zamontowano podzielniki ciepta w IV kwartale 2015
roku takze do rozliczen za okres od dnia zamontowania podzielnikow do dnia 31 grudnia
2015 roku.

2.W przypadku zainstalowania w budynku podzielnikéw ciepta lub licznikéw ciepta w trakcie
okresu rozliczeniowego Zarzad Spoétdzielni ustala od jakiego miesiaca danego roku
rozliczenie nastgpuje wedtug odczytu podzielnikow lub licznikow ciepia.

Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 34/2016 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe]
,Cegietka” z dnia 14 grudnia 2016 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze)
Irena Witkowska Jerzy Dudzik

12



