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REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CEGIELKA” WE WROCLAWIU

Postanowienia ogodlne

§1

. Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady podejmowania czynnosci faktycznych

1.

i prawnych zmierzajacych do odzyskania, za pomoca Srodkéw okreslonych
w obowigzujacych przepisach, naleznosci od dtuznikéw Spoldzielni.

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do wierzytelnosci  powstatych
Z tytuhu:

a) opfat eksploatacyjnych naleznych od oséb posiadajacych tytuty prawne do lokali
znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni, zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu
1 miejsc postojowych,

b) odszkodowan, wynagrodzefi z tytutu bezumownego korzystania z miejsc
postojowych i pomieszczen gospodarczych Spoéldzielni,

¢) czynsz6w z tytulu najmu miejsc postojowych, pomieszczen gospodarczych
i powierzchni reklamowych bedacych w posiadaniu Spoldzielni.

Za oplaty o ktérych mowa w ust. 2 pkt ..a” solidarnie z osobami, ktérym przystuguje
tytul prawny do lokalu mieszkalnego odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby pelnoletnie, za wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby fatycznie korzystajace z lokalu.

Zadtuzeniem danego dtuznika wobec Spoldzielni jest:

— jego zadluzenie réwne kwocie nieuiszczonych w ustalonym terminie naleznosci
gléwnych,

— odsetki ustawowe za opOznienie, naliczane od nieuiszczonych w ustalonym
terminie oplat z tytutu korzystania z lokalu, zgodnie z §121 ust. 5 Statutu
Spoldzielni,

— koszty postgpowania sagdowego i egzekucyjnego,

— koszty korespondencji windykacyjnej w wysokosci poniesionych przez
Spétdzielnie oplat pocztowych.

§2
Postepowanie windykacyjne obejmuje:
a) postepowanie przedsadowe,

b) postgpowanie sadowe,
¢) postgpowanie egzekucyjne.
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2. Na kazdym etapie postgpowania windykacyjnego mozliwe jest zawarcie ugody
z dtuznikiem na splate zaleglosci.

3. Zawarcie ugody po uzyskaniu przez Spotdzielnie orzeczenia sagdowego obejmuje splate
naleznosci i kosztéw procesu. Zawarcie ugody w toku postepowania egzekucyjnego
obejmuje splat¢ naleznosci, kosztow procesu i kosztéw postepowania egzekucyjnego,
poniesionych przez Spétdzielnig.

4. W przypadkach szczegolnych, uzasadnionych sytuacja finansowg lub rodzinng
dtuznika, uprawdopodobniong zalozeniem odpowiednich dokumentéw, Zarzad na
wniosek diuznika moze wyrazi¢ zgode na odroczenie terminu platnosci lub roztozenie
platnosci na raty.

II. Post¢powanie przedsadowe.

§3

1. Windykacja naleznosci na tym etapie realizowana jest przez Glownego Ksiggowego
i podleglego mu pracownika, zwanych dalej ,.dziatem ksiggowym”.

2. Do dluznikéw zalegajacych z oplatami powyzej 1-miesiaca dzial ksiegowy wysyla
wezwania do zaplaty. W wezwaniu okresla si¢ 7-dniowy termin dokonania zaplaty.
Wezwanie dostarczane jest dhiznikowi do odbiorczej skrzynki pocztowej, bez
pokwitowania odbioru.

3. Do dluznikéw zalegajacych z oplatami powyzej 2-miesigcy wysylane jest zwykle
wezwanie do zaplaty. W wezwaniu zwyklym okresla si¢ odsetki za opdznienie
w zaplacie i wyznacza 7-dniowy termin dokonania zaplaty. Wezwanie zwykle
dostarczane jest dluznikowi listem poleconym.

4. Do dtuznikéw i pozostalych osob petnoletnich zamieszkatych wspélnie z dhuznikiem,
zalegajacych z oplatami powyzej 3- miesigcy, wysylane jest przedsagdowe wezwanie do
zaplaty. W wezwaniu przedsgdowym okresla si¢ 7-dniowy termin dokonania zaplaty
od:

— potwierdzenia odbioru pisma przez lokatora (wezwanie dostarczone za
potwierdzeniem),

— zwrotu przez Pocztg Polskg druku potwierdzenia z adnotacja, dlaczego przesyika
nie zostata odebrana przez adresata (wezwanie skutecznie dostarczone)

Wezwanie przedsadowe zawiera réwniez informacjg, ze jest wezwaniem ostatecznym
i w przypadku niewniesienia oplat w wyznaczonym terminie Jest podstawg do skierowania
sprawy na drog¢ postgpowania sadowego (bez ponownego wezwania do zaplaty) w celu
uzyskania prawomocnego nakazu zaplaty. Wezwanie przedsadowe dostarczane jest dluznikowi
listem poleconym za zwrotnym pokwitowaniem odbioru.

§4

1. Na kazdym etapie postgpowania przedsadowego dtuznik moze zawrze¢ ze Spéldzielnig
porozumienie (ugodg) dotyczace splaty istniejacego zadluzenia. W tym celu dhiznik
powinien zlozy¢ pisemny wniosek do Zarzadu Spoétdzielni przedstawiajac przyczyne
powstania zaleglosci i proponowany termin oraz sposéb uregulowania wierzytelnosci.




2. W przypadku gdy dtuznik nie wywiazuje si¢ z zobowiazan wynikajacych z zawartego
porozumienia (ugody) ze Spétdzielnia, porozumienie wygasa i cata niezaplacona kwota
staje si¢ natychmiast wymagalna. Dzial ksiegowosci niezwlocznie wystosuje
w takim przypadku przedsadowe wezwanie do zaplaty.

§5

1. Jezeli mimo wystosowania wezwan ostatecznych do zaplaty zaleglosci z tytutu oplat za
korzystanie z lokalu nie zostaly uregulowane w terminie wskazanym w wezwaniu, dziat
ksiggowosci przekazuje wykaz 0s6b zalegajacych z optatami do Zarzadu. Lista powinny
by¢ objete rowniez osoby, ktére nie uiscity zaleglosci w terminie okre§lonym
W porozumieniu (ugodzie).

2. Zarzad po otrzymaniu listy dtuznikéw podejmuje decyzje czy podja¢ jeszcze probe
przeprowadzenia rozmowy indywidualnej z dtuznikiem czy kierowaé sprawe na droge
postgpowania sagdowego.

III. Post¢gpowanie sadowe.

§6

1. Windykacja sgdowa jest realizowana w przypadku bezskutecznego uplywu terminu
zawartego w przedsagdowym wezwaniu do zaptaty lub w przypadku niewywiazywania
si¢ dtuznika z zobowigzania zawartego w porozumieniu (ugodzie).

2. Pozew do sadu wnosi pelnomocnik prawny a kopi¢ pozwu, a pozniej orzeczenia
sadowego przekazuje dziatowi ksiegowemu.

3. Po uprawomocnieniu si¢ orzeczenia, w przypadku nieuregulowania przez dhuznika
zasagdzonych naleznosci, pelnomocnik prawny sklada do sadu wniosek o nadanie
orzeczeniu sgdowemu klauzuli wykonalnosci. Otrzymany tytut wykonawczy staje sie
podstawg do wszczgcia postgpowania egzekucyjnego.

4. W szczeg6lnych przypadkach (przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
badz prawie odrgbnej wilasnosci) Spéldzielnia moze wystgpi¢ o wpisanie hipoteki
przymusowej na nieruchomosci diuznika (ewentualnie po wcezesniejszym zatozeniu
ksiggi wieczystej, gdy ksigga taka dla spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
nie zostata jeszcze zalozona). Decyzje o tej formie zabezpieczenia podejmuje Zarzad.

§7

W przypadku toczacego si¢ postgpowania sadowego strony mogg umowic si¢ co do ugodowego
zalatwienia sprawy. Zawarta ugoda sadowa w przypadku jej nierealizowania, opatrzona
w  klauzulg¢ wykonalnosci, stanowi tytut wykonawezy do wszczecia postepowania
egzekucyjnego.

LG,)\“ ‘/(“f -




IV. Postepowanie egzekucyjne.

§8

1. Po otrzymaniu tytutu wykonawczego pelnomocenik prawny informuje o tym Zarzad,
ktéry podejmujac decyzje o WSZezeciu postepowania egzekucyjnego.

2. Postepowanie egzekucyjne prowadzi petnomocnik prawny sktadajac stosowny wniosek
do komornika sagdowego i zalgczajac tytul wykonawczy. We wniosku o Wwszczecie
postepowania egzekucyjnego mozna wskazaé sposob prowadzenia egzekucji poprzez
okreslenie do jakiego majatku lub wierzytelnosci egzekucja jest kierowana. Jezeli
egzekucja ma byé prowadzona z lokalu diuznika, decyzj¢ w tej sprawie podejmuje
Zarzad.

3. Wniosek o zawieszenie i umorzenie postepowania egzekucyjnego oraz sposob
prowadzenia egzekucji wymaga akceptacji Zarzadu Spétdzielni.

4. Pelnomocnik prawny na biezaco $ledzi przebieg egzekucji prowadzonej przez
komornika, prowadzi korespondencje w danej sprawie, informuje komornika o
wplatach dhuznika, zglasza wnioski o zawieszenie lub umorzenie postepowania.

5. Jezeli w ciagu 3-ech miesiecy od daty dorgczenia zawiadomienia o zajgciu okreslonych
wierzytelnosci, ruchomosci, praw, nieruchomoéci, nie rozpocznie sie przekazywanie
przez komornika $rodkow finansowych na konto Spéldzielni, pelnomocnik prawny
przeprowadza rozmowg telefoniczng z komornikiem o stanie postepowania egzekucji
w danej sprawie i sporzadza na te okolicznosé notatke shuzbowa.

V. Inne czynnosci windykacyjne i zabezpieczajace dochodzenie naleznoéci.

§9

1. W przypadku wydania przez komornika postanowienia o umorzeniu postepowania
egzekucyjnego z powodu bezskutecznosci, pelnomocnik prawny i dzial ksiegowosci
w odpowiednich odstepach czasu analizujg mozliwosci splaty zadtuzenia, biorge pod
uwage mozliwo$¢ uzyskania przez dhuznika zrodia dochodu, badZ na podstawie
informacji §wiadczacych o tym, iz sytuacja materialna dtuznika po uptywie okreslonego
czasu mogla si¢ zmienié. Okreslenie terminu ponownego wszczecia egzekucji winno
uwzglednia¢ zabezpieczenia roszczen Spotdzielni poprzez przerwanie biegu
przedawnienia przez czynno$é egzekucyjna.

2. Pelnomocnik prawny Wwszczyna ponownie egzekucje niezwlocznie po uzyskaniu
informacji o mozliwosci zaspokojenia roszczen Spotdzielni przez dhuznika.

VI. Postanowienia konicowe.

§10

Dzial ksiegowosci zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji kosztow i wplat w kazdej
sprawie windykacyjnej. )
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§11

Dziat ksiggowosci i pelnomocnik prawny zobowigzani sa, kazdy z osobna, do sporzadzania dla
Zarzadu, sprawozdan kwartalnych, poétrocznych i rocznych w zakresie prowadzonej
windykacji.

§12

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczag S.M ,.Cegietka” uchwala nr Z’
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