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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Cegietka", zwana dalej
Spoétdzielnia.

2. Siedzibag Spotdzielni jest miasto Wroctaw.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
§2
1. Spétdzielnia dziata na podstawie przepisow:
a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
/jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pézniejszymi zmianami/,
b) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spétdzielcze /jedn. tekst:
Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zniejszymi zmianami/,

¢) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

2. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

SO |

1) .spotdzielni” — rozumie si¢ przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowsa ,,Cegietka”
we Wroctawiu;

2) ,statucie” - rozumie sie przez to niniejszy Statut Spoétdzielni
Mieszkaniowej »Cegietka” we Wroctawiu;

3) ,Zarzadzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Cegietka” we Wroctawiu;

4) ,Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Cegietka” we Wroctawiu;

5) ,czionku” — rozumie si¢ przez to czionka Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Cegietka” we Wroctawiu;

6) ,ustawie” — rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz. U.z72003 r.
Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianamil; A i \

7) ,lokalu” - rozumie sig przez to samodzielny lokal mleszkalriy lub;iokalo )



innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z
24 czerwca o wlasnosci lokali;
8) ,lokalu o innym

przeznaczeniu” — rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;
9) ,spotdzielczych
prawach do rozumie sig przez to spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
lokali” — mieszkalnych lub spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;
10) ,,wartosci rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu okreslong przez

rynkowej lokalu” rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepiséw Dziatu

- IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce
nieruchomosciami /jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543
z pozniejszymi zmianami /.

11) ,ekspektatywie” — rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o
budowe lokalu roszczenie czlonka spéidzielni o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu (,ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu”).

12) ,osobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzeristwa, malzonka, osobe przysposabiajacy i
przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

13) ,uzytkowniku rozumie sie przez to osobe, ktorej przystuguje tytut prawny

lokalu” — do lokalu, a w szczegéInosci spétdzielcze prawo do lokalu lub
prawo wiasnosci lokalu lub najemcy

14) ,lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal znajdujacy sie w tej samej

zamiennym” miejscowosci, w ktérej jest polozony lokal dotychczasowy,

wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w
jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego -
20 m? tej powierzchni

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,




3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) Zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz oséb
ubiegajacych sie o lokal spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz oséb
ubiegajacych sig¢ o lokal odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Spétdzielni,
zarzgdzanie nieruchomosciami  stanowigcymi  wiasno$é¢  cztonkéw
Spétdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkbw  na podstawie umowy zawartej z  wiascicielem

(wspotwitascicielem) tej nieruchomosci,

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1)
2)

prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng,
zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé Spétdzielni, jak

réwniez nieruchomosciami stanowigcymi witasno$é cztonkow Spétdzielni,




§6
Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowigcyg jej mienia lub mienia jej

Czlonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.

§7

Spéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spéidzielni

§8

1.Czionkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu,
C) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywag wtasnosci”.

2.Czionkami spofdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspéinie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. P




3.Czionkiem spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.Przepis ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérych mowa w art. 17'° ustawy, lub do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" ustawy.

5.Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

6.Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie

0 przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.

7.0soba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo
w Spétdzielni.

8. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu  wystgpienia do
sgdu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spétdzielni.

9. Spodtdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow _niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i Ilcytanta

Vo
)
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§9

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibg, zmiany danych w tym zakresie, date powstania cztonkostwa oraz date
ustania czionkostwa.

2. Cztonek Spodtdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyimowania w poczet cztonkow Spotdzielni

§ 10

1. Warunkiem przyjgcia w poczet czionkow Spoétdzielni jest ztozenie deklaracii
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna
zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych -
cztonkéw Spoétdzielni ich nazwe i siedzibe oraz informacje, jaki lokal osoba ubiegajaca
si¢ o czlonkostwo posiada. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub
0 ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

2. Organem Spoéidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch
cztonkdw Zarzadu lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoy/s’einlajacej warunki
okreslone w § 8 pkt 9. oy




5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna
by¢ podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. 0 uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. Prawa czionkow

§ 11

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo zgtoszenia w trybie art. 8° ust.10 ustawy projektéw uchwat i Zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia

6) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 8° ust. 12
ustawy,

7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo otrzymania od spoéidzielni odpisu statutu i obowigzujgcych




9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez

spotdzielnie z osobami trzecimi,

prawo przegladania rejestru cztonkéw,

prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat

podjetych przez organy Spétdzielni,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie Zamieszkujgcymi

z wszystkich  wspélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen

Spoétdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie

okreslonym statutem Spétdzielni,

prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego czionkowi przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

c) przeniesienie utamkowego udziatlu we wspotwlasnoéci garazu
wielostanowiskowego.

prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze

prawo do lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie.

3. Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi w szczegdino$ci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych-{ub- informacje
stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgf.q"c'ih"i__el-z:fart. 1 f-‘_\klst. 4
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ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji (tekst jedn.

Dz.U. z 2018 r. poz. 419), o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnosé informacji

zamieszczonych w umowie.

4. Czionek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie

z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie

spdtdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu

dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

9. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8,

z wyjatkiem statutu iregulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa

czionek Spoidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odpfatnosci ustala Zarzad.

2.4. Obowigzki cztonkow

§12

Cztonek obowigzany jest:

przestrzegac postanowieri Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spoétdzielni,

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
zawiadamia¢ Spofdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

wskaza¢ Spotdzielni aktualny adres do dorgczen, w kazdym przypadku,
gdy adres ten jest inny niz adres lokalu w zasobach Spotdzielni pod

rygorem uznania korespondencji wystanej na adres lokalu w zasobach

Spotdzielni za korespondencie skutecznie doreczong, < - TN
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznyﬁrii _.o'!{féé!dhymi przez
[k 7 “.\‘._.':'».J 4 iR ‘

Spotdzielnie,

{
Al s
(¢ ;




7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,
0 ile ma to wptyw na wymiar optat za lokal,

zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwéj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni
i 0 jej zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoblnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych praci ich wykonania,
udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu

urzadzeri pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazar tych
urzadzen,

wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

2.5. Ustanie cztonkostwa

§13

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wypowiedzenia czionkostwa przez osobe, ktorej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu,

2) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
3) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu,

7) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
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8) podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, na podstawie art. 24’ ustawy, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng bedg
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,

9) wyodrebnienia witasnosci wszystkich lokali potozonych w obrebie danej
nieruchomosci (powstanie wspéinoty),

10)$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

§14

1. Cztonek, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystapi¢ ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi. Wypowiedzenie
pod rygorem niewazno$ci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka

okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za datg wystgpienia czionka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dziern po uptywie
okresu wypowiedzenia.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 15

1. Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa.

2. Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze
odwota¢ sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
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§16

1. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od
dnia ich ziozenia. 0 sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia

zainteresowanego cztonka na pi$mie.

2. W razie odmownego zafatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we

wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przestaé odwolujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwala Rady

Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu

wewnagtrzspoétdzielczym.

§17

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania, nie pézniej jednak niz w ciagu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia

odwotania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie

odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
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§18

1 Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg

dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;j.

2z W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3 W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania W postgpowaniu wewnatrzspoi-

dzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia,

w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 19

1.-Organami Spéldzielni-sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka

organu nastepuje réwniez w gtosowaniu taj jnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe

gtosdéw,

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwa%y Erzez organ
Spoétdzielni inny niz Walne Zgromadzenie uwzglednia sie tylko oddarfe za" '.i ,,przecxw

uchwale,
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4. Tryb zwolywania posiedzen organow Spétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na

jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§ 20
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 21

1. Czionek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu  osobiscie albo przez

petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.

2. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowad

wiecej niz jednego cztonka.

3. Czilonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie

z ograniczong zdolnoscig do czynnoéci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu

przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik tych os6b nie moze byé wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub

Zarzadu.
§ 22

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie

do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznyoh powqdow

"o\

w kazdym czasie.
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3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byC¢ zlozone na pismie

z podaniem celu jego zwotania.

5.W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogfo sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia whniesienia zadania.

Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 przez organy
Spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona Ilub

Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzieln.

§ 23

1. 0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani s3 na
pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:

- cztonkowie,
- zwigzek rewizyjny, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona

- Krajowa Rada Spétdzielcza

2. Zawiadomienie powinno zawieraé informacje o czasie, miejscu i porzgdku obrad,
a takze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat,
ktére bedg przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie¢ z tymi

dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie cztonka nastepuje poprzez wrzucenie pisma do zwigzanej
Z lokalem cztonka oddawczej skrzynki pocztowej oraz zamieszczenie informacji o

§0
;

Walnym Zgromadzeniu na tablicy ogtoszer, znajdujacej sie na klatge’schodov@
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budynku. Cztonkowie, ktérzy wskazali Spotdzielni inny adres do korespondencji niz
adres nalezgcego do nich lokalu spofdzielczego sg zawiadamiani o Walnym

Zgromadzeniu przez wystanie pisma pocztg na wskazany przez nich adres.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz
z opinig biegtego rewidenta / w przypadku, gdy zostato poddane badaniu / oraz projekty
uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na
21 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom

zapoznania sie z tymi dokumentami.

§ 24

1. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
Spoétdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty

przez co najmniej 10 cztonkow.

2 Cztonkowie Spoétdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i Zgdania , o ktérych

mowa w ust.1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
3. Opracowywac projekt uchwat oraz dokonywaé zmian porzgdku obrad Walnego

zgromadzenia moze réwniez z wtasnej inicjatywy Zarzad.
4, Uzupetniony porzadek obrad oraz projekty uchwat zgtoszonych na skutek
zgdania uzupetnienia porzadku sg wyktadane w biurze Spétdzielni co najmniej na 14 dni

przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
5. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozZniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
B. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

| przediozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek

zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
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§ 25

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci czionkéw w sposdb okredlony w § 23
I '§ 24. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku

Z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié

kolejnosc rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat we wszystkich sprawach
bedacych przedmiotem obrad bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw Spétdzielni.

Przy ustalaniu wynikéw glosowania bierze sie pod uwage ogélng liczbe czlonkéw

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gloséw. Wiekszosé

kwalifikowana wymagana jest:

2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady

Nadzorczej,
2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spéidzielni
3/4 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni

i przywrécenia dziatalnosci Spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji

§ 26

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodmczqcy, zastepca

przewodniczgcego i sekretarz. i
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§ 27

Do wylgcznej wasciwoscei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

5)

6)

7)

10)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
rozpatrywanie sprawozdari Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdar finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
czlonkéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogoinego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizagii

gospodarczych oraz wystepowania z nich,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze

11)

12)

13)
14)

-t
|

zaciggnag,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoéidzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni

ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatari w tym
zakresie,

wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia, i

. . . /,’ : X . .- -.1-";".\
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagdradzanja-jej -

cztonkéw.
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§ 28

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisuja

przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dia Krajowej Rady

Spotdzielcze;j.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni

CO najmniej przez 10 lat.
§ 29

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
2. Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z

powodu jej niezgodnos$ci z ustawa , postanowieniami Statuty bgdz dobrymi obyczajami
lub gdy uchwata godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka

. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzyé takze Zarzad Spétdzielni.

3. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
- W ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czionka o uchwale,
nie péZniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okre$lonym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. /Wﬁ\\
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§ 31

Szczegbtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania

uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 32

1. Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposrod cztonkow Spotdzielni. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac ani zostaé w
wazny sposOb wybrane osoby bedgce pracownikami Spoétdzielni a takze osoby, ktére
sprawowaty mandat czionka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady.

2. Jezeli czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza skfada sie z 6 czionkéw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na

nastepng kadencje.

§ 33

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepna
kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw czionkéw biorgcych udzra# w g#osowamu

na Walnym, Zgromadzeniu.
2) Zrzeczenia sie mandatu,
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3)
4/

3. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, wchodzi do

ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace

konca kadencji czionek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 34

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)

uchwalanie planéw gospodarczych,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spéidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdari finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej
zadan  gospodarczych, ze szczegdlnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad

wnioskow organéw Spotdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia

4)

5)

6)
7)
8)

zakfadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszoéci

cztonkow Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg

nieruchomoscia,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szcze-
goinosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar; finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnycnﬂqugnyyyanych

migdzy Spoéidzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dg@fﬁyﬁvanych ?ﬁrzez

jr ) -\
Vil
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Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwaoch

cztonkéw Rady przez nig upowaznionych.
10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Spotdzielni.

11)  uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

12)  uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéow inwestycji mieszkaniowych
i ustalania wartosci poczatkowej lokali,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

14)  uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

15)  uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

16) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

17)  uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

18)  uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

19)  uchwalanie regulaminu porzadku domowego.
21)  uchwalanie regulaminu Zarzadu.
22) uchwalanie regulaminu komisji Rady.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw
i pracownikéw Spoéidzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi

i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.
§ 35

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady

wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz. -
’ =] :..\.\

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.' :
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3. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego skfadu komisje state lub czasowe.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wigzgcych zaleceri pod

adresem cztonkéw, organéw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.
§ 36

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczgcy, a w razie jego

nieobecnosci - jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwofane na wniosek 3 cztonkéw Rady lub

na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkom Rady w formie pisemnej co

najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmnigj 2/3

sktadu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z

gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.
§ 37

1. Za udziat w posiedzeniach Rady przystuguje wynagrodzenie w formie

miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzer w wysoko$ci :

- przewodniczacy 10%,
- zastepca i sekretarz 8%,

- pozostali 6%
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sredniego osobowego wynagrodzenia brutto pracownikéw Spétdzielni za miesigc
konczacy poprzedni kwartat. Sktadnikami do wyliczenia $redniej sa : ptaca zasadnicza,

dodatek funkcyjny, dodatek stazowy, dodatek do ptacy zasadniczej, premia.

2. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust.1 nie moze by¢ wigksze niz minimalne
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace / Dz.U. nr 200, poz.1679 z pdzn. zm.
obowigzujgce w miesiacu , za ktéry wynagrodzenie cztonkowi Rady wyptacono.

§ 38

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§39
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§40

1. Zarzad skiada sig z trzech cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcy, wybranych
sposréd cztonkéw Spoétdzielni.

2. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce, wybiera na czas nieokreslony
i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktérﬁﬁ .nié‘f_udziéli{\t‘ig

absolutorium.
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§ 41

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

2.  Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

§ 42

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawach lub w Statucie dla innych organéw, w szczegdinosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

10)
11)
12)
13)

zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

udzielanie petnomocnictw,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

wspotdziatanie z  organizacjami  spotdzielczymi  oraz- '.""‘Z-~;‘-\,,j_nnymi
organizacjami. QY e
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2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§43

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia

Zarzadu sg zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci - przez zastepce
prezesa, co najmniej dwa razy w miesigcu .

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 44

1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielnie skiadajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, skiada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 45

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
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4.4 Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 46
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdw do czasowego petnienia funkgji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkuren-
cyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdélnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie witadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu sktadajg pisemne o$wiadczenie o0 nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przy-
padki w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkow umow z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okres-
lonego w ust. 4 - Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci
cztonka tego organu. UrocE

N
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7. Zarzad w terminie 30 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu

rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorczej.

§ 47

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozo-

stajgce z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spot-

dzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii

prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 48

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ na rzecz osob, ktore sie o lokal ubiegajg spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wiasnosé lub wspotwtasnosé Spotdzielni,

ustanawiaC na rzecz osoOb, ktére sie o lokal ubiegajg prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych witasnosé Ilub
wspotwtasnosc Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.
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9.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneqo

§ 49

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanawiane jest
prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

2. Spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosc¢ lub wspotwtasno$é Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkéw.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spéfdzielnia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

8. Umowa spotfdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na

rzecz cztonka Spoétdzielni - osoby prawnej. ERBRCTAR LI
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9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc¢ optat na rzecz
Spodtdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 50

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoéitdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spoétdzielni zwigzanych z budows - okreélonych w umowie,

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
§ 51

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypG’Wiedzenla przez
cztonka Spétdzielni lub Spotdzielnie. T ‘
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2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 50 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach

wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
§ 52

1. W wypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 50 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z tg osobg
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktérej mowa w § 50.




§53

1 Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwila ustania cztonkostwa
obojga matzonkoéw.

2. W przypadku zalegto$ci z zapfaty optat, o ktérych mowa w § 116 ust.1 Statutu (w
art. 4 ust. 1 ustawy ), za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych
mowa w w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6Zniej przed zamknieciem rozprawy przed
sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instanc;ji
cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga

matzonkow
3.  Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust .2 (w art. 11 ust. 1" i 12
ustawy), stanie sie prawomocne, spoéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1° ustawy,
spotfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zaleznosci od orzeczenia sgdu
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow .

§ 54

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa_do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16‘1,n-"_t'j'éfawy ; 6'g{asza
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nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze
Spotdzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogloszerr w
budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalne;j.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy , zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do
Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadiuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 5, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnoéciowe prawo
do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowqcyc“h mreme

spotdzielni, przystuguje do spétdzielni roszczenie o ustanoweme taklego tytu#u



prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrze$nia 2017 roku sptaci
spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami albo sptacita je wcze$niej.

8. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem spfaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spofdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
§ 55

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypada spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktéremu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwad lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktoérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 56

1. Z chwilg &mierci jednego z mailzonkéw spbéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§ 57

Po wygasnigciu spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujace W tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sa

obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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5.2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
(domu jednorodzinnego)

§ 58

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 59

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.
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§ 60

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 61

1. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadko-

biercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 62

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktéorych mowa w §116 Statutu
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, przepis

art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.

Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

§ 63

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa,{,l_éb‘z przechod\z"r“r\

z mocy prawa na Spétdzielnie. [£ [de LB
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 64

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 65

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,

cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czfonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpodzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 66
Po wygasnieciu spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg

obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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9.3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 67

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem Spéidzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

§ 68
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i

podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

5.4. Odrebna wtasnosc¢ lokalu

§ 69

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budewfanego-oraz do

s
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uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa
- okreslonych w umowie.

2) okreslenie  zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do
niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.
§70

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 69, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkitadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§71

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 69 pkt 1 , bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych--w-.ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliweli:ﬁalbof'prVéinje
utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastapi¢é na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 72

1. Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby, z ktérg zawarta umowe o budowe lokalu albo
nabywcy ekspektatywy witasnoéci odrebna wtasno$é lokalu w formie aktu notarialnego
najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie

prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sob wskazanych przez osobe, ktéra zawarta ze Spétdzielnia umowe o budowe lokalu |
ktore wspdlnie ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§73

Przeniesienie wiasno$ci lokalu na rzecz osoby, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu
nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomoséci.

§74

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomoséci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspéinej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 75

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoéidzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§76

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 29 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§77

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi

domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie

przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§78

Przepisy § 69 -77 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokalu

§79

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom
niebedacym cztonkami Spotdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

3. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

4. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 80

1. Spdidzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

A,

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreéiorg,yc‘f:'ﬁ"piriéi 'R;'Ei‘e\
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3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

6. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

6.1. Zasady ogdlne

§ 81

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

§ 82

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegoélnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa
okreslone w § 81 dokonuje sie w dwdch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentaciji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnie.

§ 83

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy)poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajacego: o
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1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spofdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspoélnie
dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skfadniki kosztow budowy czesci mieszkalne] sa
rozliczane na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podiogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegodlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§84

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 81, stanowi podstawe do okre$lenia przez
Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi sie o
lokal , wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia
przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 85
Jesli wskutek niewniesienia przez osobe, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu, w

terminie wymaganych wpfat na wktad Spétdzielnia zaciggneta kredyt, osoba ta ponosi

peine ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia Spoidmelm g tytuiu
niewnoszenia przez niego wptat na wkiad.
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6.2. Wktady mieszkaniowe

§ 86

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze
Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o lokal jest obowigzana

uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej
lokal.

§ 87

1. Osoba uzyskujgca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wkiadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 91 oraz zobowigzuje sie do splaty
diugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktérym przystuguje

roszczenie o przyjecie do Spoidzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
praw do lokalu..



§ 88

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktorg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o
budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czesé w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokos$ci przypadajgcej na jego lokal.

6.3. Wktady budowlane

§ 89

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wediug zasad okre$lonych w statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czesé
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do sptaty

tego kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jego lokal.
§90

Osoba ubiegajagca si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci

odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci.
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6.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 91

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
diugu obcigzajgcego czionka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami. Jezeli Spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanych ze $rodkow
publicznych lub innych &rodkéw , potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktérych mowa w § 116, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréz-
nienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzyg-
niecia przetargowego.

3.Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewi-
dziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie uzyskac
od czionka obejmujgcego dany lokal trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.
§92

1. W wypadku wygasnigcia spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢é uprawnionemu wartogé rynkowg-tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawé"""'Ho-"'lq}fgéiu,fu'stalana w

sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwot&,‘ jakqﬂ_Sib,éidziélnié) jest w
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stanie uzyska¢c od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong
przez cztonka czes¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggnigty przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzyg-
niecia przetargowego.

§93

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego, wedtug warto$ci nominalnej.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po

stronie Spodidzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 94

Z wkiadu naleznego osobie uprawmonej Spétdzielnia potraca swole wymagalne
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7. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

7.1. Zasady ogdine

§ 95

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wiasnosé lokalu.
§ 96

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wiasno$é lokalu.

§ 97

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcéw wnioskéw o
przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali powin-
ny by¢ rozliczane na cztonkéw wnioskujgcych przeniesienie na nich wtasnosci lokali.
Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.
§ 98

Czionek wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié¢
naleznosci warunkujace te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.
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§ 99

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane
tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny
do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na

ktorego jest przenoszona wiasno$¢ lokalu.

7.2. Przeniesienie wtasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 100

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spoétdzielni, o ktérych mowa w § 86 statutu, w tym w
szczegoblnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
Z zastrzezeniem pkt 2,

2)  sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile spdtdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z
innych srodkow,

3) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 116 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchﬁomgéé-‘ ‘posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy'g'dnia';21 ;;sj\e”-r.pnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie ‘przystuguje prawo
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wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 101

1. Wyliczone przez spoétdzielnie wptaty, o ktérych mowa w § 100 statutu, czlonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajagcym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2.  Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

§ 102

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego

moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

7.3. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego. garazu

§ 103

I Na pisemne zadanie osoby , ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu, spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu: TWRBETN

1)  sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan sgo’ia;ziéihfj;{z_\}\}[azlaaﬁy‘ch

z budowa, w tym w szczegélnosci odpowiednief czesc:zad%uzema

‘1

53



kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,
2)  spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 116 Statutu.

2 Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$é
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spoéidzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 104

Wyliczone przez Spoétdzielnige spfaty, o ktérych mowa w § 103 ust.1 Statutu, osoba,
ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, obowigzana jest wptacié
do spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu, w terminie nie
przekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 105

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato
spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze

dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnosé, powgtaiq W wynlku
zawarcia tej umowy.
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§ 106

W razie przeksztaicenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoidzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$é domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24’ ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz.U, z 2001 r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z
2002 r. nr 169, poz. 1387)

§ 107
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrebna wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpic¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogdlne

§ 108
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§109

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
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§ 110

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej
okre$la zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 111

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
6) fundusz wkiaddéw zaliczkowych.

2.Fundusze witasne inne niz okreslone w ust.1 mogg by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady w ramach obowigzujacych przepiséw.

3. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§112
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 119 ust.2 Statutu.
§113

Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza sie na cele okreslone w uch\NaIe Walnego

Zgromadzenia, w szczegolno$ci na pokrycie kosztéw eksploatacjl utrzymama

nieruchomosci, zwiekszenie funduszu remontowego zasobdw mleszkanlowych Iubf

zwigkszenie funduszu zasobowego. N T
‘.," = P o ")/
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§ 114

Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

1.

8.2 Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 115

Podstawowg jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoétdzielni jest
nieruchomosé zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,nieruchomoscia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej
wiasnosci co najmniej jednego lokalu, nieruchomos$¢ ta staje sie ,nieruchomoscia
wspoIng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali.

Spodifdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodow i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wptywow i wydatkéw na poczet funduszu
remontowego.

§ 116

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali

mieszkalnych, wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploataciji
i utrzymania nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni .

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnos-
ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w wydatkach Zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich

lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiqcy;:h“'i"ﬁigﬁ?i‘é:‘S'p.Q#dzielni
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przez uiszczanie optat, o ktérych mowa w ust. 1, na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spétdzielni , z zastrzezeniem ust.7.

3. Czionkowie Spoétdzielni, bedacy wtascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegélnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy
na fundusz remontowy Spoétdzielni.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sag réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spoétdzielni, z
zastrzezeniem ust.7.

6.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 3,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspolne;j.

7.Jezeli cztonkowie Spéidzielni na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, o$wiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie, to wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni
oraz osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguja wiasnosciowe
spotdzielcze prawa do lokali, moga z takiej dziatalno$ci korzystaé¢ odptatnie na
podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnia.

§ 117

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 116, jest ustalana na podstawie: T
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1)
2)
3)

planu kosztéw zarzgdzania nieruchomos$ciami,
regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

§ 118

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomos$ciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 119

1. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w

szczegolnosci:

1)

3)

6)

okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoéinych rodzajéw
kosztéw (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosé
zasobow),

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegoinych rodzajow
kosztow (1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

réznicowanie obcigzen poszczegoéinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

mozliwos¢ réznicowania obcigzer poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat
za uzywanie lokali.

2. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej /‘powinien - zawieraé w

szczegoblnosci:

7 %
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Jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych
walorow cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w opfatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkarn optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadptat lub zgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

§120
1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody te;]

gospodarki w roku nastepnym.

2. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadptata badZz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoidzielnig a poszczegédlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

§ 121

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 116, powinny by¢ wnoszone co miesigc z géry do
dwudziestego piatego dnia miesiaca.

2. O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié co najmniej

na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow mezaieznych od
Spotdzielni, w szczegdinosci energii elekirycznej, energii meplnej, gazu wody

odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci statych, podatku od nleruchomosot oraz

60 0y Y 5725



wieczystego uzytkowania gruntéw, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié
cztonkow, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

4.  Czlonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 15 Statutu lub
bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge postepowania
wewnatrzspdidzielczego nie zwalnia czionkéw z obowigzku wnoszenia optat w
zmienionej wysokosci.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie.

6. W przypadku zalegania przez cztonka z optatami za kilka okreséw ptatnosci,
Spotdzielnia zalicza dokonang wptate na poczet optaty najwczes$niej wymagalne;.

7. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z czionkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8.  Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z

lokalu.
§ 122

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchomosci

wspoinej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary

zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci meznajqucej ﬁokrycna w
f[

pozytkach i innych przychodach. [

61



Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielko$ci udziatébw w
nieruchomosci wspoélinej - ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci w
zakresie obcigzajacym cztonkéw.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§ 123

1. Szczegotowy zakres obowiazkoéw Spoéidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg .

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw
i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§124

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzaja cztonkow
zajmujacych te lokale.

2. Naprawy wszelkich uszkodzeri wewnatrz lokalu powstatych w winy cztonka lub oséb z
nim zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czionka oraz odnowienie lokalu

moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odpfatno$ciag zainteresowanego
czlonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§125

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow lnwestycu
naktady poczynione ze érodkéw czionkéw lub innych uzytkownlkow na wyposazeme

i wykoniczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartosc uzytkowq Iokall
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2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w ukiadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
pionow instalacyjnych.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe
i budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutlu tego przeksztaicenia nie mogg obejmowac wartosci

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 126

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich

wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Za zgodno$¢ tekstu jednolitego z uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2018 r. zmieniajgca
Statut.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Cegietka”
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